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1. PLANLAMANIN GEREKGCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Mudanya licesi, Omerbey Mahallesi, 1455 ada 1 sayill parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Planinda planlama alani "Az Yodunluklu Meskun Konut Alani"nda kalmaktadir. Ust

Olcekte planlama alanin ¢evresi agirlikli olarak Konut Alani olarak planlidir.

YUrOrlUkteki 1/5000 Olcekli Mudanya Nazim imar Plani'nda parsel, Kentsel D&nUsUme
iliskin Plan degisikligi dncesi “250ki/ha Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planli
olup, Kentsel D&nUsUme lliskin Plan degisikligi ile “Ticaret-Konut Alani” olarak

planlanmig, ancak bu plan degisiklidi iptal edilmistir.

1/1000 Olcekli Kentsel D&nUsUmM Oncesi Mevcut Durumda “Konut Alani™ planii olan
parsel, Kentsel DonUsUM Amacl Uygulama imar Plani ile birlikte “Ticaret-Konut Alani”
olarak planlanmis olup, Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 18.05.2017 tarih 1364

sayih karar ile onaylanan bu plan degisiklidi iptal edilmistir.

Parselin 20.09.2017 tarihli riskli yapi serhi bulunmakta olup, mevcutta bulunan riskli
yapilar yikilmis dUI’IUmedIr. S&z konusu parselde; nUfus veya yapl ‘ryogunlugundon
kaynakli donati ihtiyacinin karslanmasina yénelik kentsel donUsime iliskin plan
degisikligi hazrlanmistir. Parselde yapimi devam etmekte olan projede kentsel
donUsUme iliskin alinan emsal artisit hakkinn - devamliiginin - saglanabilmesi  ve
yonetmelikler cergcevesinde artan insaat alanina iliskin gerekli donatinin saglanmasi

amaciyla 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani dedisikligi hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLISKILERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, Mudanya ligesi, Omerbey Mahallesinde bulunan yaklasik 11238,88 m?2
blyUkiGgUnde olan planlama alani yakin ¢evresinde adrrlikli olarak konut alanlar

bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu
2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Deniz Caddesi'nin glneybatisinda, Huzur Caddesi’nin dogusunda

ve kuzeyinde konumlanmistir. Parsel Deniz Caddesi Uzerinden giris almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alonlnld‘ Ulasim lliskileri ‘
3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alant egim durumu bakimindan dUstk edim derecesine sahip olup, edim
%0-15 arasinda degismektedir. Alan, adrrlikl olarak kuzeydodudan giUneybatiya

dogru yUkselmektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani  kuzeydogu-gineybat istkametinde denizden 12-26 m.
yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu
Planlama alani geneli kuzeydogdu bakilidir.
3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik etldU etkileyecek bir plan dedisikligi talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta konut alani olup ¢evresinde yodun olarak konut alanlari
bulunmaktadir.

Fotograf 3: Planlama Alaninin GérinUsi-3 Fotograf 4: Planiama Alaninin GérinUsU-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1455 ada 1 sayill parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

Gzel mUlkiyete aittir. Toplam alan bOyUkIOgU 11238,88 m?2' dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani'nda planlama alani "Az Yodunluklu Meskun Konut Alani"nda kalmaktadir. Ust

Glgekte planlama alanin gevresi adirikl olarak konut alani olarak planlidir.
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Sekil 3: Planiama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planioma alanina &if planlama kararlan incelendiginde 1/5000 élc;ekllli Nazim imar
Plani'nda planlama alani, kentsel dénisime iliskin plan dedisikligi dncesi “250ki/ha
Yogunlukta Konut Alani” planli olup, Kentsel D&nUsUme iliskin plan dedisiklidi ile

“Ticaret-Konut Alant” olarak planlanmistir. Bu plan degisikligi iptal edilmistir.

L TH
.- .
-

Sekil 4: 1/5000 Olcekli Kentsel DEnUstim Oncesi Nazim imar Plani Durumu
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Sexkil 5: 1/5000 Olgekii Kentsel DSnisime lliskin(iptal Edilen) Plan Degisikligi

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; Kentsel D6nUsUme iliskin

plan degdisikligi dncesi |mevc:uT durumunda “Konut Alan” planhidir. }

FONKSIYON PARSEL ALAN BUYUKLUG( (m?)

KONUT ALANI 11238,88

Tablo 1: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimiar

Sekil 6: 1/1000 Slcekli Kentsel Déndsim Oncesi Uygulama imar Plani Durumu

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 8



BURSA iLi, MUDANYA ILCESI, OMERBEY MAHALLESI, 1455 ADA 1 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Kentsel DénUstime lliskin Plan Degisikligi sonrasi “Ticaret-Konut Alani”  olarak
planlanmustir. Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 18.05.2017 tarih 1364 sayili karari ile

onaylanan bu plan degisiklidi iptal edilmistir.

{ . . ; |
sekil 7: 1/1000 Sigekli Kentsel DSndsime lliskin(iptal Edilen) Uygulama Imar Plani Degisikligi |

1. 1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa lli, Mudanya licesi, Omerbey Mahallesi sinrlan icerisinde ve tapunun
H21B13C2A pafta, 1455 ada, 1 numarada kayith tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/1000
dlcekli Mudanya Revizyonu Uygulama imar Plani Degisikliginde; riskli yapilarin ortadan
kaldinhp, saglkl ve givenli bir cevre olusturulmasi amaclanmistir. Parselin 20.09.2017
tarinli riskli yapi serhi bulunmakta olup, mevcutta bulunan riskli yapilar yikilmis

durumdadir.

S8z konusu parselde; nOfus veya yapi yogunlugundan kaynakli donati ihtiyacinin
karsilanmasina ydnelik kentsel dénUsOme iliskin plan dedisikligi hazirlanmistir. Kentsel
DO6nUsUme lliskin plan dedisikligi éncesinde “Konut Alani” planl parselin fonksiyonu,
“Ticaret-Konut Alani”, yapilasma kosullar E:1.75 Yencok:24.50m ve Taks:0.50 olarak
belirlenmistir. Parselde tim yollardan 5’er metre, gineyde yer alan park cephesinden

3 metre cekme mesafesi dnerilmistir.
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PLAN DEG. GRUBU (A,

ADA/PARSEL NO PARSEL BUYUKLUGU (m?) SITE ADI B,METRUK)
1455/1 11238,88 = B
Tarihi/Sayisi Bagimsiz Boliim {m?) LG (I:‘sz?at AL
Ruhsat Bilgileri - - 7
Tarih/Sayisi Riskli Yapr Alani (m?)
Riskli Yapi Bilgileri 20.09.2017 9618.90
YURURLUKTEKi PLAN {m?) ONERI PLAN (m?) FARK
KONUT ALANI 11238,88 - -11238,88
TICARET ALANI - - -
TICARET-KONUT ALANI - 10987,13 +10987,13
DIiGER ALANLAR .- - 251,75 +251,75
TOPLAM ALAN 11238,88 11238,88 -
**QAneri Plan Fonksiyon kullanim % si : 100
Ticaret Alani: 2000 m?
|
KONUT INSAAT ALANI 11238,88x1.50=16858,32 | 11238,88x1.57=17645,04 +786,72
TICARET INSAAT ALANI = 11238,88x0.18=2023 +2023
TOPLAM iNSAAT ALANI 16858,32 19668,04 +2809,72

ARTAN INSAAT ALANI

ARTAN NUFUS

OLUSAN DONATI

IHTIYACI
KONUT ALANI 786,72 786,72/31.25=25.18 251,75 m?
TOPLAM SOSYAL DONATI ALANI iHTiYACI 251,75 m’

**Sosyal donatt hesabi Konut Alanlarinda kisi basi 31,25 m? Ustiinden yapilacaktir. Kisi basi 10 m? sosyal donati alani

ayrilacaktir.

Tablo 2: Kentsel D&nUsUm Emsal Artising lliskin Gerekli Sosyal Donati Alani Hesabi-1

**Toplam artan ingaat alani 2809,72m? olup, 0.25 emsal arfistmin 0.07'si Konut Alami 0.18'i Ticaret Alani olarak

kullaniimaktadir. Konut Alaninin artan insaat alani 786,72m? dir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi.
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Sekil 8: 1455 Ada 1 Sayili Parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi

Kentsel dénUsUme yénelik yapillan emsal artisindan kaynakll ortaya c¢ikan yapi
yogunlugunun gerektirdigi donati artisi hesaplanarak gerekli donati alani icin parsele;
“Nufus veya yapi yogunlugu arlisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi basi yasam alani
31,25 m? ve kisi basi en disik donati alani 10 m? olarak kabul edilmis ve 251,75 m?
olarak hesaplanmistir. Bu alanlar park alani olarak kamuya bilabedel terkedilecekfir.

Terk islemi yapiimadan insaat ruhsah verilemez.* plan notu ilave edilmistir.

TOPLAM ALAN BUYUKLUGU (m?)

GEREKLI SOSYAL DONATI ALANI iHTiYACI 251,75m?
ANERILEN SOSYAL DONATI ALANI _ 251,75m?

| PARK ALANI |  251,75m?

KALAN SOSYAL DONATI ALANI iHTIYACI s

Tablo 3: Kentsel D8NUsim Emsal Arksina lliskin Gerekli Sosyal Donati Alani Hesabi-2
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7.1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Planlama Alani

Kullanimlar
Planlama ataninin fonksiyonu “Ticaret-Konut Alani" énerilmis olup, donati alani dengesinin
saglanabilmesi icin "Park Alan” terki yapilmistir. NUfus ve yapi yodunlugu artisindan kaynakls

donat ihtiyaci 251,75 m? olup, parselde yapilan park alani terki 874,31 m2'dir. Kalan Ticaret-

Konut Alanina iliskin alan bOyUkiGgo 10364,57 m?'dir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m2) = ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)

| KON_UT;ANI P | 17238_88_ N SRR = )
TICARET-KONUT ALANI | . 10987.13
PARK ALANI - | 251,75

| TOPLAM 11238,88 | 11238,88

Tablo 4: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Planiama Alani Kullanimiarn
7.2. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Notlar

1) Riskli yapr serhi alindigindan dolayi Cevre ve Sehircilik Bakanldi'nin 05.09.2016 tarih
ve E.14820 sayil yozmnclio belirtilen 6306 sayili kanunun 4. maddesinin i2. bendi
uyarnca gegici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi'ne devredilen yetki dogrultusunda

plan degdisikligi yapilmistir, Taks: 0.50'yi gecemez.

2) NUfus veya yapi yogunlugu artisindan kaynakl donati ihtiyac, kisi basi yasam alani
31,25 m? ve kisi basi en dUsUk donati alant 10 m? olarak kabul edilmis ve 251,75 m?
olarak hesaplanmistir. Bu alanlar park alani olarak kamuya bilabedel terkedilecektir.

Terk islemi yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

3) 1455 ada, 1 parselin alan toplami 11238,88 m? olup, emsal bu alan Uzerinden

hesaplanacaktir.

4) Planda kamuya terk edilen alanlar (yol, otopark ve park) planda 6ngérilen

kullanim fonksiyonlan disinda kullanilamaz.

5) Emsale konu insaat alaninin %89,71'i Konut Alani, %10,29'u Ticaret Alani olarak

kullanilacaktir.

6) Yukarda belirfilen standartlar dogrultusunda donat alani ayrlacadindan, Bursa
BUyUksehir Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayil kararinda belirtilen sartlar

aranmayacakiir,
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